arrare QS

DIRE

L’an deux mille vingt-cing et le ;

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire d¢ PONTOISE et par-devant nous, Greffier,

Cabinet 9 janvier
Maitre Julien SEMERIA
20 rue Alexandre Prachay
95300 PONTOISE
Poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT QUE :

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de:

- Proces-Verbal de diagnostic

Et Maitre SEMERIA, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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REGLEMENTATION

Articles L271-4 G L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse,  I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de l'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2X3)(4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ©©

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment ©

information sur la présence d'un risque de mérule (©)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées 7

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet ®

Pour les locaux a usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
W Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) ©

B Etat de I'installation intérieure d’électricité 110

B Etat de I'installation intérieure de gaz 19

B Etat de I'installation d'assainissement non collectif 11)

B  ftat des nuisances sonores aériennes {ENSA) 12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT Je document suivant :
B  Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

' Siimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ) Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
@ A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine
B Si les locaux sont & usage autre que d’habitation, ce document est la . f’ lmmeu:Ie situé dans le périmétre d'un plan de protection de
‘atmosphére

fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

4 Si les locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut qussi @ siimmeuble construit avant le 01/01/1949

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes (1) si installation réalisée depuis plus de 15 ans
) Excepté en Guyane et a La Réunion, ol les collectivités territoriales 1) i installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE (2 Sj immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
) Siimmeuble situé dans une zone classée & risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST @

Des guestions sur votre rapport ? Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

DIAG MAG @ DIAG PAY

N'heésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports
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34, avenue Marcel Perrin

AGENDA .
95540 MERY SUR OISE

DIAGNOSTICS

Dossier N° 25-04-0840

Note de syntheése

r: ™
Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
3 Rue Charles Péguy 28/04/2025 Al /126
Donneyrdardre N° lot
95380 LOUVRES 98-110-154
\ o

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de 'amiante

Limite de validité :

Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

Présence d'une ou plusieurs anomalies

ELECTRICITE

/ Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non
couvertes

Limite de validité :
Vente : 27/04/2028
Location : 27/04/2031

Présence d’une ou plusieurs anomalies

Limite de validité :
Vente : 27/04/2028
Location : 27/04/2031

228 kWhEp/mZ/an

228 kWh/m?/an =, B 49 kg COx/m?/an
—

Consommation en énergie finale : 222 kwWh/m?%/an

Limite de validité :
27/04/2035

Présence de risque(s)

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 {trés faible) — Secteur d'information
sur les sols : Non

Limite de validité :
27/10/2025

Zone de bruit D

Limite de validité :
Non définie

SURFACE PRIVATIVE 82,60 m?

Surface non prise en compte : 21,34 m?

Limite de validité :
A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128

SIDIANE
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/ 34, avenue Marcel Perrin -

95540 MERY SUR OISE
Dossier N° 25-04-0840 #A

AG ENDA Tél : 0134 24 97 65

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A & B

v

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE

=
Adresse : 3 Rue Charles Péguy
95380 LOUVRES
Référence cadastrale : Al /126
Lot(s) de copropriété : 98-110-154 N° étage: 2&me
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1969
\ J

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée Ie 28/12/2018 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)
Formation a la prévention des risques liés 3 I'amiante conformément a 'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de repérage concerné.

> www.agendadiagnostics.fr nmm

Chague cabinet est juridiquement et financierement indépendant.

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B |
SIDIANE
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-04-0840 #A

Ordre de mission du :

L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a €té transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier),-Propriétaire)
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

® Articles L1334-12-1 4 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante
Articles L271-4 4 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

|

B Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés & I'amiante dans les immeubles batis

B Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére

de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique: Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les

repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs & la présence
d'amiante

B Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de |'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de 'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans 'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou généree
3 I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I’Annexe 13-
9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 25-04-0840 #A — 2/11
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 25/04/2025 Opérateur de repérage : Guillaume SUBE

Rapport rédigé & MERY SUR OISE, le 28/04/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

'8 N 7 N
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR QISE

INCSIANIDYN 7¢i:0134249765

IVNCIMORIEY SIRET : 928 710 995 00012 ~ APE ; 7112B

N J O\ J

Le présent rapport ne peut é&tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3 I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, |a constitution et la mise a jour du dossier technique amiante {DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant &tre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou 3 vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + pltre), coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 25-04-0840 #A — 3/11
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4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons 3 votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ..) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par mangque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du bitiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés
que sils nentrafnent aucune modification de Iefficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Logement meublé et occupé lors des diagnostics.

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
» Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu’ils contiennent de 'amiante ou pas ;

» Leur identification est réalisée grace 3 un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de I’'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de 'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

» Le critére ayant permis de conclure a la présence ou & I'absence d’amiante y est précisé :

—  Sur décision de I'opérateur : Document consulté {information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de 'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

—  Aprés analyse : Prélévement d’un échantilion représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la Iégende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire

Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

N° i ]
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire {cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Sondages et prélevements Px Référence du prélévement

Dossier N° 25-04-0840 #A - 4/11
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AGENDA

DIAGNOSTICS

AMIANTE

Identifiant Commentaire

Dx Référence de la décision opérateur (DO}

Référence de la zone présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est |a partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de
I'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

Prélevement : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Prélévement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laguelle il est rattaché, qui est
amiantée

Le recensement des sondages n’a pas vocation & étre exhaustif.

Présence d’amiante

@ Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Susceptible de contenir de I'amiante, en attente de résultat d’analyse

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

. AByn 2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d’une montre
Paroi SO Sol
PL Plafond
Etat de conservation (EC) 1,20u3 gl:;]sésiafri]i?t,igir; 2ESaf,:zZiieé:;:?”riug'e:\,g:c::i;iux plafonds (arrété du 12/12/2012) : le cas
Justification Indication des éléments qui ont permis de conclure & la présence ou a I'absence d’amiante
. EP Evaluation périodique {arrété du 12/12/2012)
Recommanf!atlons CEe AC1 Action corrective de 1" niveau (arrété du 12/12/2012)
s pestion AC2 Action corrective de 2™ niveau (arrété du 12/12/2012)
E EVP Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de |a
5 Santé Publique)
‘§ Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé
S réglementaires Publique)
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d’éléments de construction correspondent & des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction Sondages et

=

Désignation Photo prélévements

~l
N

Plafond Non accessible Fibres végétales

Appartement Sous-sol
Cave

~
w

Murs Brique & béton (ABCD)

~
oy

Plancher Béton

Plafond Placo-platre Peinture

Murs Non accessible Faience (A)

Murs Non accessible Faience (B)

Appartement 2éme étage
Entrée

Murs Non accessible Faience (D)

Murs Non accessible Faience (E)

Murs Non accessible Faience (F)

Plancher Non accessible Carrelage

Plafond Placo-platre Peinture

VI |IN(fOjU|bd|lw N |~

Appartement 2éme étage

Murs Non accessible Faience (ABCD)

Salle d'eau

-
o

Coffrage ventilation Non accessible Faience {Mur
Angle murs)

Dossier N° 25-04-0840 #A
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Elément de construction

Sondages et

N° Désignation Photo prélevements
11 Plancher Non accessible Carrelage
12 Plafond Placo-platre Peinture
13 Murs Non accessible Faience (ABCD)
Apparteme‘r;;czieme étage 15 Plancher Non accessible Carrelage
16 Conduit de fluide Fonte Peinture
17 Conduit de fluide PVC p1/z1 (3)
18 Plafond Placo-platre Peinture
19 Murs Non accessible Faience (ABCD)
Appartemelft.Zéme étage 20 Plancher Non accessible Carrelage
Cuisine
21 Conduit de fluide Fonte Peinture
22 Conduit de fluide PVC p2/22 (¥
23 Plafond Placo-platre Peinture
24 Murs Non accessible Faience (ABCD)
25 Plancher Non accessible Carrelage
Appartement 2éme étage - - .
Buanderie 26 Conduit de fluide Fonte Peinture
27 Conduit de fluide PVC p3/z3 ()
)8 Vide-ordures Non accessible Faience (Mur Angle
murs)
29 Plafond Placo-platre Peinture
30 Murs Placo-platre Peinture (A)
31 Murs Placo-platre Peinture (B)
Appartement 2éme étage 32 Murs Placo-platre Peinture (C)
Séjour 33 Murs Placo-platre Peinture (D)
34 Murs Non accessible Briquettes de parement (A)
35 Coffrage Placo-platre Peinture (Mur A)
36 Plancher Non accessible Carrelage
37 Plafond Placo-platre Peinture
Appartement 2&éme étage 38 Murs Brique (B)
Loggia 39  Murs Béton (C)
40 Plancher Non accessible Carrelage
] ] 41 Plafond Placo-platre Peinture
Appartecmh::‘tbzr:r:e etage 42 Murs Placo-platre Peinture (ABCD)
43 Plancher Non accessible Carrelage
44 Plafond Placo-platre Peinture
45 Murs Placo-platre Peinture {A)
Appartement 2éme étage 48 Murs Placo-platre Peinture (B)
Bureau 49  Murs Placo-platre Peinture (C)
50 Murs Placo-platre Peinture (D)
51 Plancher Non accessible Carrelage
52 Plafond Placo-platre Peinture
53 Murs Non accessible Faience (A)
Appartement 2éme étage 54 Murs Non accessible Faience (B)
Chambre 2 55  Murs Non accessible Faience (D)
56 Murs Non accessible Faience (E)
57 Murs Non accessible Faience (F)

Dossier N° 25-04-0840 #A
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Elément de construction Sondages et

N® Désignation Photo prélevements

58 Plancher Non accessible Carrelage

59 Murs Non accessible Faience (C)

60 Plafond Placo-pléatre Peinture

61 Murs Placo-platre Peinture (A)

Appartement 2éme étage 64 Murs Placo-platre Peinture (B)
Chambre 3 65  Murs Placo-platre Peinture (C)
66 Murs Placo-platre Peinture (D)

67 Plancher Non accessible Carrelage
68 Plafond Béton Peinture

Appartement 2éme étage 69 Murs Béton Peinture (B)
Terrasse 70 Murs Béton Peinture (D)

71 Plancher Non accessible Carrelage

Matériaux et produits contenant de Famiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit grace
au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s'établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

J)E CONSTRUCTION Localisation
— - — 5 M ZPSO DO EC  Préco Photo
4 ' ARTIE Local Paroi
Appartement 2éme étage WC 21 D1
17 Conduits de fluides / Conduits  jystification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Appartement 2éme étage 72 D2

Cuisine

22 Conduits de fluides / Conduits :
lustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas

d'amiante

Appartement 2éme étage

Buanderie a =

27 Conduits de fluides / Conduits ——— - -
Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas

d'amiante

APRES ANALYSE

Néant
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DIAGNOSTICS

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées 3 I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est 3 l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a 'évaluation et a la prévention des risques liés a 'amiante.
Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.

Zones présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble b3ti dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables. La notion de ZPSO permet a |'opérateur
de repérage d’optimiser ses investigations en réduisant le nombre de prélevements devant étre réalisés pour analyse. C'est grace a des
sondages sur les composants de la construction concernés que I'opérateur de repérage détermine les ZPSO.

Localisation
1 P/D Commentaire

tocal

71 : Conduit de fluide PVC

17 Conduit de fluide PVC Appartement 2éme étage WC D1
Z2 : Conduit de fluide PVC

22 Conduit de fluide PVC Appartement 2éme étage Cuisine D2
Z3 : Conduit de fluide PVC
27 Conduit de fluide PVC Appartement 2éme étage Buanderie D3

P/D : Prélévement / Décision opérateur

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis
B Planche 1/2 : Appartement - Sous-sol

B Planche 2/2 : Appartement - 2éme étage

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d'analyse

A Local non visité o Investigation approfondie a réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage {D ou ZPSO}
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' Adresse de I'immeuble : 3 Rue Charles Péguy
P D E
LANCHE DE REPERAGE USUEL 95380 LOUVRES
N°dossier:  25-04-0840 #A
| N°planche :  1/2 [ Version: 1 | Type: Croquis
| Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Appartement - Sous-sol

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

&

Dossier N° 25-04-0840 #A C ) 9/11



’)‘ AMIANTE @

AGENDA
DIAGNOSTICS
| PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de immeuble : 3 Rue Charles Péguy
95380 LOUVRES
N°dossier :  25-04-0840 #A
N°planche: 2/2 | Version: 1 | Type: Croquis
| Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Appartement - 2éme étage

Document sans échelle remis & titre indicatif

@ Loggia
Séjour
Cuisine
Chambre 1
Terrasse
Buanderie wC
Bureau
Chambre 2
Salle d'eau
Entrée
."-.
!
—J
Chambre 3
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Attestation d’indépendance
~ ~

«Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

= Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions H

N‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte 3 notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article Ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou [a location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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AB DIAG 95

. TK IMMO
/ 34, avenue Marcel Perrin

95540 MERY SUR OISE

AGENDA Tél: 01342497 65

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr )

Dossier N° 25-04-0840 #E1

- I 4

ite

Etat de l'installation intérieure d’électric
\—/

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

4 N\

Adresse : 3 Rue Charles Péguy

95380 LOUVRES

Référence cadastrale : Al /126

Lot(s) de copropriété : 98-110-154

Type d’'immeuble : Appartement

Année de construction : 1969

Année de l'installation : >15 ans

Distributeur d’électricité : Enedis
o 2
Etage : 2éme Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien {piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée le 28/12/2018 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012
Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité ; DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-04-0840 #E1

Ordre de mission du :

L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier), TK IMMO (Propriétaire)

www.agendadiagnostics.fr -‘-'n.

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B

SIDIANE
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DIAGMNOSTICS

Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles 1271-4 4 L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif 3 I'état de Vinstallation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation intérieure d’électricité dans les
immeubles 3 usage d’habitation

Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d’habitation
=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

~ Lesparties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boftes de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux €lectriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

=
[o]
—+
[:}]

: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contréles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-3-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Finstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d’installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

Dossier N° 25-04-0840 #E1 - 2/8
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DIAGNOSTICS

4
O
O
0

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel a 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducteurs, sur chaque circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

X1

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

[J ) Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage

Installations particuliéres
(] P1-p2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement

O P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires )

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la terre.
2/B.3.3.6a2 Localisation : Appartement 2éme étage Entrée
Précision : Présence de prise 3 péles non reliées a Ja terre. Ex photos

Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 a2) : Alors que des socles de prise de courant ou des

circuits de Vinstallation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al, a2 et a3), la mesure
2/B.3.3.6.1 compensatoire suivante est correctement mise en oeuvre :

— Protection du (des) circuit (s) concerné (s) ou de I’ensemble de F'installation électrique par au

moins un dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA.

L'enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée,
5/B.7.3a Localisation : Tableau de répartition principal n°1
Précision : Il manque un (des) obturateur(s)

H Légende des renvois

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure gui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

£ . . 2 . . s
@"@i«ﬂ,@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.

saX X ; .
e 72! Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant : i
=) JFar https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html
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DIAGNOSTICS

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo
L’'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
IC/B.11al .
sensibilité <= 30 mA.
IC/B.11b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
IC/B.11c1 L’ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 —Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés
Néant

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de Iinstallation ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
> Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

— Installation de mise 3 la terre située dans les parties communes de 'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situdes en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Leoules dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de |a prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de 'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

> Logement meublé et occupé,lors des diagnostics.

> Etant donné la présence de meubles et équipements dans certaines pieces lors de la visite (habitation occupée, cuisine équipée,
luminaires en place ...}, il est possible que certains éléments n'étaient pas visibles et n'ont donc pas pu &tre vérifiés.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Uinstallation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

Dossier N° 25-04-0840 #E1 - 4/8
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DIAGNOSTICS

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 25/04/2025 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE Vente : Trois ans, jusqu’au 27/04/2028

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, e 28/04/2025 Location : Six ans, jusqu’au 27/04/2031

' N 7 B
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

FXCSIAN[PYN 7éi:0134249765

IV Mo qdl& SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 71128

N /N =

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a 'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut tre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de Vinstallation électrique  I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
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MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels €lectriques cassés, etc.) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension
ou ne possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION

ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés 'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brdlures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de I'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Oui
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation >15ans
COMPTEUR
Caractéristique Valeur
Localisation Appartement 2éme étage Armoire électrique (partie commune)
Index Heures Pleines 6716

Dossier N° 25-04-0840 #E1 - 6/8
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Caractéristique Valeur
Index Heures Creuses Sans objet
DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
Caractéristique Valeur
Localisation Appartement 2éme étage Entrée
Calibre 60 A
Intensité de réglage 60 A
Différentiel 500 mA

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Caractéristique Valeur

Résistance 2450
Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du conducteur de liaison équipotentielle principale Sans objet
Section de la dérivation individuelle de terre 210 mm?

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

Il s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantite Type d’appareil Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel
1 Interrupteur 40 A 30 mA
1 Interrupteur 63 A 30mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur
Localisation Appartement 2éme étage Entrée
Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation Cuivre 16 mm?

Dossier N° 25-04-0840 #E1 - 7/8
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Attestation d’indépendance

’

Construction et de I'Habitation :

permettant de mener a bien leur mission ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et dia

« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

gnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

= N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- N'accorder, directement ou indirectement, 2 I'entité visée 3 I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 25-04-0840 #E1
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AB DIAG 95
/ 34, avenue Marcel Perrin TK IMMO
95540 MERY SUR OISE .
AGENDA Tél : 0134 24 97 65 Dossier N° 25-04-0840 #G1
DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr J

Etat de 'installation intérieure de gaz
\-—/

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Adresse : 3 Rue Charles Péguy b
95380 LOUVRES
Référence cadastrale : Al /126
Lot(s) de copropriété : 98-110-154 N° étage : 2éme
Type de bétiment : Appartement
Nature du gaz distribué : GN [OGPL [ Air propané ou butané
Distributeur de gaz : GrDF
L Installation alimentée en gaz: O Oui Non 3

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :
Titulaire du contrat de fourniture de gaz:

Identification : Sans objet
N° de téléphone : Non fourni
Références du contrat : O Numéro de point de livraison gaz : Non communiqué

[0 Numéro du point de comptage estimation (PCE) a 14 chiffres : Non communiqué

O Numéro de compteur : Compteur déposé

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Certification n°C3522 délivrée le 13/02/2019 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

B

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-04-0840 #G1
Ordre de mission du :

L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS AXE LEGAL (Huissier), TK IMMO (Propriétaire)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Article L134-9 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Sécurité des installations de gaz

Articles R126-37 4 R126-41 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat de l'installation intérieure de gaz

Articles L271-4 4 L271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1104 du 11 aoGt 2016 relatif a I’état de Vinstallation intérieure de gaz dans les logements en location

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modale et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz

Arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de I'article 1¢7 de I'arrété du 6
avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état de I'installation intérieure

B Norme NF P 45-500 (Juillet 2022) : Installations de gaz situées a l'intérieur des batiments d'habitation — Etat des installations intérieures
de gaz — Diagnostic

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références Iégales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de Iinstallation intérieure de gaz afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
des personnes. Il concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d’eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz. Il concerne également les installations d’appareils de cuisson s’ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Lintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I'installation au moment du
diagnostic et s’effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d’intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de I'instaliation. La responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les contréles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de Iinstallation. La responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur toute ou partie de I'installation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel a un professionnel qualifié.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contréles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de linstallation vis-a-vis d’une quelconque
réglementation.

Dossier N° 25-04-0840 #G1 C ) 2/7
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IDENTIFICATION DES APPAREILS

Genre Cuisiniére
Marque & Modele Appareil absent
Type® Non raccordé O Raccordé O Etanche
Puissance Appareil absent
Localisation 2éme étage Cuisine
Anomalie : Oui [ Non
La configuration de la tuyauterie en attente laissant logiquement supposer qu’elle est destinée a accueillir
Observations I'appareil décrit ci-dessus, le diagnostiqueur a opté pour ce type d'appareil.

| est indispensable, avant toute installation de matériel, de se rapprocher d’un professionnel qualifié afin
d'étudier la compatibilité du matériel choisi avec le local d'installation.

(1) Nan raccordé (Type A) : Appareil qui n'est pas destiné & étre raccordé a un conduit ou @ un dispositif d'évacuation des produits de combustion vers
l'extérieur du local dans lequel il est installé.
Raccordé (Type B) : Appareil qui est destiné & étre raccordé G un conduit d'évacuation des produits de combustion vers ['extérieur du local dans lequel il
est installé. L’air de combustion est prélevé directement dans le local.
Etanche (Type C) : Appareil pour lequel le circuit de combustion (alimentation en air, chambre de combustion, échangeur de chaleur et évacuation des
produits de combustion) est étanche par rapport au local dans lequel il est installé.

ANOMALIES IDENTIFIEES

N CONTROLE ®)  ANOM Libellé des anomalies et recommandations Photo

APPAREIL A GAZ N°1

Le local équipé ou prévu pour un appareil d'utilisation n’est pas pourvu de

20.1 Al SN
sortie d'air.

Le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n’est pas pourvu

19.a1 A2 , , . o N .
d’une amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 piéces d'intervalle.

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500

(2) A1:L'installation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation.
A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que l'on interrompe aussit6t la fourniture de gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

DGI (Danger Grave & Immédiat) : L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic interrompe aussitot
I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger.

32c: La chaudiére est de type VMC Gaz et linstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui justifie une
intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon
fonctionnement.

g\fﬁt‘@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
ﬁr Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant:
(O https://www.agendadiagnostics.fr/gaz-guide-des-pathologies.htm|

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE
REALISES

m”ﬁcﬂ K;‘g Libellé des points de contrdle n'ayant pu &tre réalisés Motifs
Installation
6c Aucun défaut d'étanchéité n'a été observé (odeur de Le contrdle apparent de I'étanchéité de linstallation n’a
gaz, fuite sur raccord,...) pas pu étre réalisé (installation non alimentée en gaz).
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(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500

Pour les points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre réalisés, il est recommandé de faire vérifier ces points par un installateur gaz
qualifié ou par un organisme de contréle agréé dans le domaine du gaz, ou, si l'installation gaz n’était pas alimentée, par un opérateur de
diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

CONSTATATIONS DIVERSES

Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
lustificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
Le conduit de raccordement n’est pas visitable

Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d’un ruban d’étanchéité

00000

Autres constatations

CONCLUSION
[]  Uinstaliation ne comporte aucune anomalie
Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront é&tre réparées ultérieurement
L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées dans les meilleurs délais
[] Uinstaltation comporte des anomalies de type DGI qui devront &tre réparées avant la remise en service
(0 Uinstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous
le contréle du distributeur de gaz

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 25/04/2025 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE Vente : Trois ans, jusqu’au 27/04/2028

Etat rédigé & MERY SUR OISE, le 28/04/2025 Location : Six ans, jusqu’au 27/04/2031

' N N
Signature de 'opérateur de diagnostic Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA EEIHIEPIEES

ACHICIIIIGNY SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 71128

& J{ J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I’accord écrit de son signataire.
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ANNEXES

Régles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de victimes. La vétusté
des installations, 'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des facteurs de risque: 98 % des
accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles et handicaps a
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DE PREVENTION DES ACCIDENTS LIES AUX INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures de gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
» Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu'il
est fissuré ;
> Faire entretenir et contrdler régulierement par un professionnel les appareils fonctionnant au gaz (chaque année pour les
chaudiéres) ;

> Faire contrdler chaque année la vacuité des conduits de fumées (ramonage).
Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source de chaleur ;

Fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére apres chaque usage ;

Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas obstruer les bouches d’aération ;

v vYyvYyy

Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils a gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D’ODEUR OU DE FUITE DE GAZ ?

En cas d’odeur de gaz, il faut tout d’abord supprimer la cause et ventiler :
» Fermer le robinet d’arrivée générale du gaz ainsi que tous les robinets d’alimentation de vos appareils ;

» Ouvrir portes et fenétres pour aérer votre domicile.

Ensuite, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
» Ne pas fumer;
Ne pas allumer la lumiére, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs ;
Ne mettre en marche aucun appareil ;
Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;
Prendre les escaliers plutét que I'ascenseur ;
Une fois a I'extérieur, prévenir votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite importante, les pompiers (faites le 18).

vV vvYyVvyy

QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L'ON MODIFIE L'INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire Fobjet de
I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées au 4° de I'article 21 de cet arrété dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures
au sens du guide général « Installations de gaz » mentionné & I'annexe 1 de cet arrété.

Cette obligation est valable pour toutes les modifications ultérieures, que les travaux soient en lien avec la réparation des éventuelles
anomalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR L’AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de I’ANAH peut &tre accordée aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupants (sous conditions notamment de
ressources) pour la réalisation de travaux d’aménagement et d’équipement relatifs a la sécurité des personnes (notamment pour la mise
en conformité des installations électriques ou de gaz).

Pour plus d’informations : www.anah.fr
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Planche photographique

Dossier N° 25-04-0840 #G1

6/7



GAZ

AGEN
DIAGNOSTICS
Attestation d’assurance Certifications
r’ Ty z ‘\ f ~- i ] N\
oo 8- M 2 QUALIPERT  comemr cssz2 cofrat
iz bve= Y Wiras® Monsisur Gulllmme SUBE
EE&:E‘;‘::'""“‘“:”-- - ' Coo duv I Cadic do procasayy do Cwrnfication PADM of | g'm“
1500 st I A IFT 1 BRI 4L IR .u. P :‘;;mmse':snmnuuapunmsumuem :Z:E;_
2006-1114 s §5 19plombre 2908, N aizrs!

v, 12rs g darrry e Crpenios Parchudirees, 1 e

gt de partomncs sergeiioue i

- ——— .
gy L —— 1y p—— - Iypas du bitnimenes
tour e PR b 1ot LTy RIS 100
i, —— S retatd 8 10 dra e 8y v e
Bl ot o) Tt abrirmen entin France Meiraoolimine Du GrAgoy] ISt e wh ey ik O Y VRTINS P Yot
© Tt et

1o o = g
p enriss Aol P
ow reovma DTN LT L TR I T NIRRT
TS o Ao e e

-
fexn gayrgsnoue ot ratmpte  Treon s XVATG A Ko 77)

i panten - Augmee Upn
e - B s s Corouat vombly L e et
e Lt o v b g ot A L

2
raate S Pt ot I 3T et
ot s P TV e

amarrasnis
ot I . Sl th gt AR

Canw 1 pload te. e
o DIl CITeIes ) meea o Qi s L o e
e M ey e d e i £t
- THIMIEE e e

Dagerx gv cerioma e v
o

1 oy st D —— Dats SHASDssaMan Ia rsaicred] 26 mar T025

i i o ot (€8T,

Comte et v Marforio ALBERT
Dirvcrice Admmaoative

D
PO ddrey MARTINS
Qprere smesan e aaraae erme
I 2110 S0 e Vit 1A 8 4 Lrg A Ve s
Fharan AT e e oty
(2 1 L A1 st e o i B4 17 ey EED o 1 i 208, s (e B St G s e 4 S GomASAR S
- oo b s

als L PABA L4 UV U 75 vt 5 (o @ Ladad ARL

- s

of Jours vandads dmvent dOw viriFban aur jo

L ot it BT g, SIS G PIEIRE I Al EDenT
P plrsron

a1ko intornot te L CC QUALIYPERT www qualirpedt com.

S Sy s e P

AXA Praney ARILA
ow w118 RHOMO torm W

b s
g st AL, B € Fir v« L1725 ey Lkt 175 640 &I A€ $. Narmms.
nyow wa

\ . J . | >,

Attestation d’indépendance
i M

« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte & notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N'accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée 3 l'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 25-04-0840 #G1 D 0



Etablile: 28/04/2025

D P Diagnostic de performance NeADEME ; J595F 14260547
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 27/04/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préseive le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

py ‘) Adresse : 3 RUE CHARLES PEGUY
i 95380 LOUVRES
Etage : 2éme, N° de lot: 98-110-154

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 82.6 m?

Propriétaire -

Adresse : 3 RUE CHARLES PEGUY 95380 LOUVRES

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

m gLy & Emissions dz COE
‘.'—_‘:‘ " 5 5 |

S5

consommation E 1 S
(énergie primaire)  émissions | =T HTHF =S [T

228 (49"

kWh/m?/an | kg CO,/m?an

—— 49 kg CO,Im’lan

L i TR ),

d'énergie finale ] = N e R
1 - v 1 it | | 4 A
s e e o N émissions de CO,

trés importantes

passare

énergehique — :
_ Ce logement émet 4 113 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit l'équivalent de 21 310 km
parcourus en voiture.

P d = ¥ depend de lisolation d Le niveau d'émissions dépend
€ niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies

logement et de la performance des équipements. utilisées (bais. électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés e fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 480 € et 2 060 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

AB DIAG 95 Diagnostiqueur : SOPHIE TRANCA

1 bis Boulevard Cotte Email : contact95@agendadiagnostics.fr /)‘i

95540 MERY SUR OISE N° de certification : 1611 W
tel: 013424 97 65 Organisme de certification : LCP Certification f}gggﬁ?é

A rattention du proprietaire du bien au moment de Ia raallsation du DPE : Dans |2 cadre du Réglement general sur Ia protection ges donnees (RGPD), 'Ademe vous informe que vos donneas personnelles (Nom-Prénom-Adresse} sont stockéas dans la base de
donnéas de 'cbservatoire DPE & des fins de conirdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciares. Ces donnaes sont stockées jusqu’a Ja date de fin de vaidité du GPE, Vous disposez d’un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement au
une limitation du trailement de ces donneas Si vaus souhaltez faire valolr votra droit, veuillez nous contacter a 'adresse mail indiquée & la page «Contactsa de I'Observataire DPE (https://observatoire-dpz ademe.fr/)

AB DIAG 95 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840 Page 1/13



DPE Diagnostic de performance énergetique (ogement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de Uisolation

o toiture ou
ventilation plafond
380/0 ‘ ’ 0 0/0

TRES BONNE

portes 8
et fenétres 1 ! murs
149 € > 26%
ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit

22% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

Systéme de ventilation en place

f}, ompe a chaleur mh chauffe-eau

rﬁ‘/ pomp thermodynamique
O panneaux solaires —& panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le E=2  photovoltaiques AUy, thermiques

confort d’été :

@ sothermi réseau de chaleur
== geothermie L—L—  oude froid vertueux
@ @ . chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840 Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie sﬁ .
(en kWh énergje primaire) (fourchette d'estimation*) Repartition des dépenses

ﬂ chauffage & Gaz Naturel 12201 (12201ef) entre960Eet1310€ — 65 %
'E‘g eau chaude & Gaz Naturel 5810 (53104.f) entre 450 € et 630 € - 30 %

:%: refroidissement 0%

@ éclairage # Electrique 359 (156 6.f) entre 40Eet 70 € l 3%

-‘-‘ auxiliaires # Electrique 483 (2106.1) entre 30€et50 € I 2%
énergie totale pour les 18 853 kWh entre 1480 €et 2060 €

usages recensés :

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consomm
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’

(18 378 kwh &.f) par an

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

ations d'énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
absence du domicile, une 2 la production d’eau chaude sanitaire, 4 I éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimatian. Les consommations liges aux autres
usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 117¢ par jour.

&.f. » énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris)

entretien des équipements....

'5'1\-'1-1_;.--._.

Quelques gestes S|mples pour maltrlser votre facture d energie

coood E=ED @&ED

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -21%
sur votre facture sait =294+ =

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 1178/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

482 consommés en moins par jour,
c’est -28% sur votre facture soit -209€ par an

7 . A . bk /
o\ Erance En savoir plus sur les hons réflexes d’économie d’energie :
énov’ o

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas 3.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

AN Toiture/plafond

1y Portes et fenétres

description isolation

Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur W
Inconnu (4 structure lourde) non isolé donnant sur un local chauffé

Dalle bétan non isolée donnant sur un lacal chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, triple vitrage avec lame d'argon 20 mm 2 isolation renforcée et volets

roulants aluminium

Portes-fenétres battantes pvc, triple vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation renforcée et
volets roulants aluminium

Porte(s) pvc opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & % .b =

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz standard installée entre 2001 et 2015 avec équipement d'intermittence central
collectif. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
Ventilation naturelle par conduit

Avec intermittence centrale collectif

Pour maltriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

é Eclairage

ﬁ Isolation
JIH]H Radiateur

.‘-.‘ Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermastatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller 4 ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840 Page 4/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack . d'aller vers un logement trés performant,

Sivous en avez la possibilité, il est

plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre

logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack /= avant le pack 7). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entr
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  vontant estimé : 1600 2 2400¢

Lot

Chauffage

OJ‘ E

Eau chaude sanitaire

I | Mur

Les travaux a envisager

Lot

Chauffage

Eau chaude sanitaire

od)

uy Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Description

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

A Travaux a réaliser par la copropriété

Isolation des murs par l'intérieur.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Description

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe 4 chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

A Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Mettre en place un systéme Solaire

A Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840

Montant estimé : 17000 4 25500€

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

Performance recommandée

SCOP=4

CoP=4

Ud=1,3W/m2.K

eprise générale de travaux, groupement

Page 5/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux @ + @

consommation: 73 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?*an

avec travaux
consommation: 159 kwh/m?/an

émissions: 34 kg CO2/m¥/an @

état actuel

consommation: 228 kwh/m?*an
émissions: 49 kg CO2m?%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux ) + @ /T_ s

2 kg CO2/m?fan

avec travaux | |
34 kg CO2/m%an

état actuel
49 kg CO2im?*an

émissions de CO, trés importantes

AB DIAG 95 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840

/
o\ France
Rénov’

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liderte

F-'glll’ld' '

Lottt

Pour répondre & Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Page 6/13



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCP Certification

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : 25-04-0840

Date de visite du hien : 26/04/2025

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Référence de la parcelle cadastrale

Methode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : Non communiqué

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 95 Val d Qise
Altitude *w  Donnéeenligne 109m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction =~ Estime 1948 -1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 82,6 m?
Surface de référence de I'immeuble £ Observé [ mesuré 6466 m* (estimée 2 partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement LD Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Ohservé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur L Observé/mesuré 26,9 m?
Type d'adjacence L Ohservé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en briques creuses
Mur 1 Nord, Sud, Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré <15¢m
Isolation £ Observé/mesuré inconnue
:::::uﬁlon iliicusticn X Valeur par défaut 1948 -1974
dn-:l :Jlage rapporté avec.lame £ Observé [ mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observé [/ mesuré 46,27 m?
Mur 2 Sud, Est Type d'adjacence £ Observé f mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)

AB DIAG 95 | Tél

:01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840
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Isolation

Ohservé / mesuré

non

Umur0 (paroi inconnue)

Valeur par défaut

2,5W/m2K

Surface de plancher bas

Ohservé [ mesuré

82,6 m*

Type d'adjacence

Observé / masuré

un local chauffé

Plancher
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Ohservé / mesuré non
Surface de plancher haut Ohservé / mesuré 82,6 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph Ohservé / mesuré Dalle béton
Isolation Ohservé / mesuré non
Surface de baies Ohservé / mesuré 1,58 m?
Placement Obsetvé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Orientation des haies Qhserve / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fendtre 1 Ouest

Type ouverture

Observé / masuré

Fenétres bhattantes

Type menuiserie

Ohservé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé [ mesuré

triple vitrage

Epaisseur lame air Ohservé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Qbservé / mesuré oui
Gaz de remplissage Ohservé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant

Observé [ mesuré

Lp:5¢cm

e

Type volets

Ohservé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Ohservé [ mesuré

<2m

Type de masques lointains

Ohservé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2,52 m?

Placement Ohservé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Ohservé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé [ mesuré triple vitrage

Epaisseur lame air Ohservé / mesuré 20 mm

Présence couche peu émissive Qhservé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Li . .
argel.Jr d.u dommnant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masgue proche

Type de masgues lointains

Ohservé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fen8tre 1 Ouest

Surface de baies Qhservé / mesuré 1,35 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Ohservé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

AB DIAG 95 | Tél

v|ololololololv|olo|v|v|o|io|v|o|v|o|o|o|v|o|D|V|D|D|O |D|O|D|DiD|D|D|O|D|D|D[D|[D|D|D|D|DIVIX|D

Ohservé / mesuré

PVC

:01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840
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Type de vitrage

Observeé / mesuré

triple vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé [ mesuré

oui

Gaz de remplissage

Obselvé [ masuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:5cm

Type volets

Ohservé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Sud

Surface de baies Obsetvé [ mesuré 3,51 m?

Placement Ohservé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé [ mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture Ohservé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré triple vitrage

Epaisseur lame air Ohservé / mesuré 20 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Ohservé [ mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Qhservé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
& y Qbservé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé [ mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observe / mesuré

14,39 m?

Placement

Ohservé / mestré

Mur 1 Nord, Sud, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Ohservé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

triple vitrage

Epaisseur lame air

Observé { mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

oul

Gaz de remplissage

Ohservé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuisetie
nt 2 .
Largeyr d.u CLIug Ohservé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Ohservé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,76 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en PVC

Type de porte

Ohservé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

ABDIAG 95 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840
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Observé / mesuré

non
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Positionnement de la
menuiserie

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Ohservé / mesurg

Lp:5¢ecm

Pont Thermigque 1

Type de pont thermique

Observé [ mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation Ohservé [ mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 52m
CaiESHdn OFmENt Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Obhservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Porte-fenétre 1 Quest

Type isolation Ohsetvé / mesuré inconnue
Longueur du PT Ohservé / mesuré 53m
e Mg Observe / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Ohservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Porte-fenétre 2 Sud

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 7,5m
Larg

Arge oz Observé / mesuré Lp:5em

menuisetie Lp

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigue 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, OQuest / Fenétre 2 Quest

Type isolation Ohservé f mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 65m
L . .

ArESF U ormang Observé / mesuré Lp:5¢em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Ohservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Porte-fenétre 3 Nord

Type isolation Qlyservé / mesuré inconnue
Longueur du PT Ohservé [ mesuré 30,4m
Larg t B 5

argeur du dorman Qhservé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Ohservé [ mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Porte

Type isolation Observé f mesuré inconnue
Longueur du PT Ohservé [ mesuré 51m
Cargeddiiarmant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Obhservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Quest / Ptafond

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé { mesuré

20,8 m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Quest / Plancher

Type isolation

Ohservé { mesuré

inconnue / non isolé

viv|v|v|o|v|lo|v|v|lo|(v|v|v|o|v|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|DID|D|D|DIV|D[(D(D[(D|D|D|D

Longueur du PT Observé / masuré 20,8 m
4
Systemes
Donnée d’entrée Origine de 1a donnée Valeur renseignée
Type de ventilation L Observé [ mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Fagades exposées £ Observé/ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé/mesuré oui
[PeiEalitionide £ Observé/ mesuré Installation de chauffage simple
Chauffage chauffage
Surface chauffée £ Ohservé / mesuré 82,6 m*

AB DIAG 95 | Tél

101 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840
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Nombre de niveaux desservis

Observé / masuré

1

Type générateur

Chserve [ mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015

Année installation générateur

v|o bf

Ohservé / mesure

2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée £ Observéd [ mesuré Gaz Naturel
A 1,

Cper (présence d'une £ Observé [ mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Ohservé/ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Ohservé / mesuré nan
circuit combustion
Type émetteur O Ohsevé/ mesuré Radiateur monotube sans rohinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Ohservé [ mesuré 1975 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage 5O Ohservé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé/ mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ Ohservé [ mesuré 0
Nombre de niveaux desservis £ Observé/ mesuré 5
Type générateur £ Observé/ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur £ Observé/ mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modale)
Energie utilisée £ Observé/ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé [ mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé f mesuré non

. Chaudiére murale Observé / mesuré non

Eau chaude sanitaire L /
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ QObservé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combustion
SR i i Ré if non isolé, majorité logements avec piéces
Type de distribution £ Observé/mesuré gseau ’collectl . 0[' SULEN S G RETES S
alimentées contigués

Bouclage pour ECS O  Observé / mesuré oui
Type de production £ Observé/measuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique & l'Agence de l'environnement et de la maftrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-446; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : AB DIAG 95 1 bis Boulevard Cotte 95540 MERY SUR OISE
Tél.: 0134249765 -N°SIREN ; 928710995 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10755853504

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos
donnees personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiguée a la page «Contacts» de |’Ohservatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

ABDIAG 95 [ Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840

N°ADEME
2595E14280547
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A propos des recommandations d’amélioration de la performance

Ces recommandations sont des conseils et il n’y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.
yap

Par ailleurs, elles doivent étre modulées par d’éventuelles contraintes réglementaires locales.

AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur e lien suivant :
https://www.agendadiagnostics.fr/pathologies-dpe.html

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-04-0840
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Attestation d’indépendance

Construction et de 'Habitation :

permettant de mener a bien leur mission ;

« Je soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— Navoir aucun fien de nature a porter atteinte 3 notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- Naccorder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée a l'article 1er de la loi n° 70-9du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de |a présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 25-04-0840 #D
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin —

95540 MERY SUR OISE
Dossier N° 25-04-0840 #R

AGENDA Tél : 0134 24 97 65

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr )

Etat des risques et pollutions (ERP)
\_-/

Référance ; 25-04-0840 Data da réallsation : 28 avril 2026 {Valable @ mols)
Roeitss par TRANCA SOPHIE Saion los es 3 ik par anéta
N® 2024-0033 du 24 janvier 2024,

Références du bien

Adressa du bien
3 Rus Chasies Péguy
95380 Lowvres

Reférence{s) cadasuaie(s):
Alo128

{

ERP #tabli selon les parcefles focalisees au cadastre.

Vendeur el Caf B ) 1 . .
TK MMO 5 : 1
Synthéses
A co Jour, la ont 4y d Acqgt Locatalre (IAL). Une
tsratlon do sinistro net
Etat des Risques et Poilutions (ERP) ]
1
Votre communs Votre immaeuble |
Type Nature du risque Etat da ta procédure Date Concema Travaux |
RV Meuyement do tarvain opprovvs EERTR o . noa |
f:2 ! L ] EDbET. 2001 |
Botimot-n Aappleaticn Cure Bt galion Legake da varsuzaauinment |
= e |
Zansge de pmict 1 Trea taie - |
Zonsge du petsrual 3o 1 Fablo” i
Commune pon cancames pos 13 de:arehe S Atuda u nsgite 8 du real e i 8o <ty ]
r T
[Etnt des risques approfondi (Synthése Risque Arglle 1 ENSA { ERPS)| Concerné Détails
2erage du seira bgonffomaer) des diles Non Alva Faible
o Adradrome da Paris -
Plan d'Exposibion au Bruif’ Oul
Charles-de-Gaulle (D}
Basias, Basal, Icpe Oul 2 sites” & - do 500 mélras_‘
twr e At COMIred S0 T Sie Y A0S OCMMIE M B Do
(1) Fectmws drvmitos i et 5o
{2 Zonoge samue ds (3 Franco dapris farnary dos arkcies A3 1 4 3 ts COM 00 [ENATYIrn mowfos oo 83 Decets A0 1354 o w315 1180 00 17 o
2010 amu que por FATER) G 22 ocTobg 2070 203 rigpas - EUROCODE 8
(01 Seunson or Femmecia 8y 1GarT] des Zones § OGR! A0SN G erBOTE Sungais dAfmies A Forcie R 131329 g code 0 1@ 378 PublGUe Mode par le Dot
0'2018-430 U 4 m 201 cgmdse par ATELS iAol Ou 27 ain 2018
e e
. . |
www.agendadiagnostics.fr =mm
’ L]

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B
SIDIANE



’}\ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

28 aviil 2025

3 Rue Charles Péguy
95380 Louvres
Commands TK IMMO
Ref, 25-04-0840

Attontion, les Informatlons contenues dans le sacond tableau de synthése cl-dessus sont données A titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Dossier N° 25-04-0840 #R ’ 2/22



A

GENDA

DIAGNOSTICS

ERP

28 avril 2025

3 Rue Charles Péguy
95330 Louvres
Commande TK IMMO
Rel. 25-04-0840

Arenton les in‘formaims contenues dans ce bieau de synthess sont données A tre uroimaf et ne 5o pas détaless CITs Cg Cocumert

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'tnondation MNon
AZ] : Atlas des Zones
Inondables gan
@ PAPI| : Programmes
d'actions de Prévention Non
Inondation | 4es Inondations
Remantées de nappes Oui Zones potentiellement sufettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
i
Installation nucléaire
i" Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
E BASIAS : Sites ) . N . .
- industriels et aclivités Oui Lo bien se situe dans un rayon de 500 mélres d'un ou plusieurs sites
Pollution des N identifigs
de service 3
sols, des eaux
ou de l'air .
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
&= Non
Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 mélres autour d'une

canalisation.

Source des donnéas : hilps:

e}

Dossier N° 25-04-0840 #R
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AGENDA

DIAGMNOSTICS

Etat des Risques et Pollutions

Tt €2l & o1l pa 0 aOeu uu @ ko, val Sraking § Bl ot €1 arrisse dun el de venoe o e gzatun Son ben ceteblier ol 3 Se remis, 4 1 prem e vaile, i ptindel #n-etew g e emaloy Su i
el recaie pr fe llew. I dod et de imoes 3¢ § oz 1 o wales, 3 evossste, lors o Tékstdommea dy o promease de venle, d e pelricsr, s e satheol o, i to el

Situstion du blan Immabi!ler {bidi ou non ball) Socuinant reitse s 33042025

Parceflets| : AIQ126
3 Rue Chailes Péguy 35380 Louvres

Situatlon da 'immaubie u rogard de plans de prévention des fisques naturels [PPRn]

Limmeuble ast siiué dans ls pénméte dun PPRn

Limmeuble est sflud darts to pénmdire dun PPRN lppllqupalmudpmlon non EI
Limmoublo et silug dans ie pérmolra dun PPRn approuvd ron 3]
Les rizques nalurets pns en compls sont lés a - Pea
i3 T2 T Aamirfin 5t e Aca
ARUNEITENT b Tk e farraeeiag - ¥ i L Tt O

Situation de l'immouble su regard de plans da prévontion des rlsques minkers [PPRim]

Limmeuble est situ¢ dans le pénméire fun PPAmM

Limmeuble est Siu¢ dans la pénmétra dun PPRM -pplkmépsmﬂdpmon non EJ
Limmeulle ext silué dans k8 pénmétre dun PFPRm approud F non [3]
Les risques miniers pris en comple son ks 4 - - ¥ -
S = b dorsgict A S v oo
- T Yl
L

pt camwdmshreglwncnlduwdns”m [ non [x]

Sliuation ga I'immoubla 3u rogard do plans de prévention dos risquas lechnologiques [PPR1)

Limmeuble es! stué dans ke penméire d'un PPRY

Limmeubles est s2ué dans o pedmatre dun PPRT mucm o non [x]
lesrhquesmchnoiouquespnsenwnmsomlesa £ -

Ptz beits i SRk e L £00¢ Ju o metion Erut lorgus Trinmeas
Limmouble ast Munmwrd'mupnamwaemm non [x]

Limmoubln a3t $Hud un £0ne de prasenction nen 2]

0 ehguan ueguels Emroukyl

i, B st i (Esa 46 s

4 S Aucoaiial 40 feany

Siluation de I'mmeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

L'mmeuble &5t 5itud dans une zone de sismicté classée en - zon0 1 X 20
Trés faible

Sliualien de I'immoublo au regard du zonago réglemantaire & pateatiel adon
zone 1 C;

Limmeuble se &ilug cans wwe zone 3 pateniiel radan ¢

Information relstive Bux sinisires indemniads pa: surence sulle a une catastrophe RMT (caisstrophe naturelie, minicre ou lechnologique)

L a.donnd eu au dune i 4la sune d'une phe NMT® w1 rn 3
“ATORr KON & COTSIR D e vescde ¢ bl

Intormation relativa A Ia pollulion des sofs

LMI a8l siud dars un Seclour dinformaton sur ies Sois (SIS)

Situxtion de | lmmeuble su regard du recul du trait de cdte (RTC)

lemeweaslshmwummmmwmnﬁewhwmmamnkﬁewm

2o Ve o A ot FanElan par s spcune

Tl ianame g

3100 = f Foviagn Wkgpondon

Situstion de J'immeuble au regord de I'obligation Iégale de gebrousssillement (OLD)

Lm&kgdmemwmmwdmmumam

31 IEACEME [ W) 2 Ao fegake do dceogneatier kil nan
Vendeur TK IMMO 11 lo
Acquéreusr ] a
3 T3y m « Chik, T iost g8
Pt e

ERP
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")\ ERP @
AGENDA

DIAGNOSTICS

28 avm} 2025

3 Rue Charles Peguy
95380 Louvtes
Commanda TK IMMO
Reéf 25-04-0840

Mouvement de terrain Non concerné*

R111.3 Mouvement de terrain. approuve le 08/04/1987 * Limmeuble n'est pas Siué dans le pénmétre d'une zone & risques

La carte c-dessus est un exirait de la carte officielte foumie par fes services de I'Etat. \
Eile est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. 1

Le contour du lerrain n'est donne qu'a titre indicatd.

s o v TR P L AT

Dossier N° 25-04-0840 #R - 5/22
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DIAGNOSTICS

28 avril 2025

3 Rue Charles Poguy

95380 Louvres

Commande TK IMMO

Rél. 25-04-0840

3 *
g . Non Concerné
Obligations Légales de o ) N o
h . Le bien ne se situe pas dans le pénmeétre d'application d'une
DEbrOU ssail “ eme nt obligation légale de débroussaillement.
ks 5 i -
- , =, “rn, ‘f iz,
LN “,
e

>
MLUC OCCTEuR razg ey
#
A
&
o
3

NN B

5

&
Lonres

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non idenlifié par 'arrété
ministérie! du 06 avnl 2024),

Le contour du terrain n'est donné qu'a litra indlicati.
Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement

wa ditis

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillés'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit'une ou 'autre des conditions sulvantes (cf. arlicle L.134-6 du

Code forestier) :

= Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés 2 une construction, un chantier ou toute autre installation ;

» |l se situe dans :
o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Foncigre Urbaine ou un lotissement :
o |l accueille
= des résidences démontables constituant Fhabitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;
¢ un camping ou un parc résidentiel desting & I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.

Dossier N° 25-04-0840 #R ~
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28 avrll 2025

3 Rue Charles Péguy
95380 Lowvies
Commande TK IMMO
Red 25-04-0830

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, fimmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sals, approuvé le 21/01/2019

2

o, P
-
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ERP @
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DIAGNOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés

28 ;v 2025

3 Rue Charles Péguy
85380 Louvies
Commande TK IMMO
Réf. 25-04-0840

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Sl, a4 votre connalssance, limmeuble a fait f'objet d'une Indemnisation sufle 4 des dommages consécutifs 4 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Par une cruo (débordemont de &ours d'oay) -

Arrétés CATNAT sur la commune

Pt rursisiionont of coukbe do bous

Par do nappes ph g

Par une crue [ibordement de cours deau) -

de terain
Par ruissellement et coulée de boue

Par Ses da nappes p el

Par une crue (debomiomant da cours deau) -
Par uno crua {gebordoment do cours deau) -

Mouvamam do tatrai

Par une G (cébdarment do cours d'oau) -

f-;n-l_wuuo{mmudumswmj- Par nussetoment of coulto te boue 4

Pas une crue [dédordament do cours d'esu) -

Par une cruo (debordement do cours Seau) -

Ht WY DT DAL UL (AL GO 61 CENCTTE OU O A,
T

Phoalloiihin I privarsen

de tefrain
Par russsosomont of couke de bous
Par ruissellomont ot coultéo de boug

Par iuszefietiont of couléo de bouo

Par nssalement el caulée de bous
Pas nuisseloment et oquide de bous

Préfecture : Pontolse - Val-d'Olse
Commune : Louvres

Etablile :

Vendeur :

TK IMMO

Oébut

01/01/2003

DR06Z001

2511211699

30VSH000 | 30051999 | 201101008

05/08/1997
Q4/08/1084
03051084

07/03:2003

ATI002

20/12/16909

OSARARIT
0408/1984
DADS B

Jo

| 20/12:2003

20/12/2003

161172000

301241999
'

Zh0uTus

| 2011204

1008/ 1084

Adresse de I'immeuble :
3 Rue Charles Péguy
Parcelle(s) : Al0126

95380 Louvres

France

Acquéreur :

indemnisé

0

ooooa o g

1 GO JROAHTAMAl SUT 108 NICUSH MBOUTS, 19 SOCETZY CTEMTMIN CATYILNK “'mmﬁ"
Frr)
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28 sl 2025
3 Rue Charies Péguy

Commande TK IMMO
Rét 25-04-0840

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
demier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par I'assureur conformément & l'article L. 125-2 du code des assurances, Je
vendeur joint 3 I'état des risques la liste des travaux permettant un armét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du biens.

Oui Non
L'Immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans larticle cl-dessus reprodult, oD | o

Le vendeur doit joindre 2 I'état des risques Ia liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

Dossier N° 25-04-0840 #R - 9/22



-’)‘ ERP @
AGENDA

DIAGNOSTICS

28 avrl 2025

3 Rue Charles Péguy
85380 Louvies
Commande TK IMMO
Ref. 25-04-0840

Prescriptions de travaux

Aucune
Documents de référence
Aucun
Conclusions
L'Etat des Risques en date du 28/04/2025 (ait app quaiac dans Ing: &0 frouve la bien falt febje! dun amétd

prélectoral n*2024-0033 en date du 24/01/2024 en matigre d'obligation d'inf Acqué L sur les Risg

Miniors of To

S|

Selon les Informations mises A dispesition dans le Dossler Communal d'information, le BIEN n'est concemé par aucun risque

réglements.
Le BIEN est également concemns par :
- Le Plan dExposition au Brult de eAdrodmo de Paris - Charlas-de-Gaulle » (D)

Sommaire des annexes
> Améié Préfectoral départemental n* 2024-0033 du 24 janvier 2024

> Canographies :
- Cartographie réglementaire du R111.3 Mo de terrain, approuvd la 08/04/1987
- Fiche dinformation des acq; et des 8ur I3 6k
- Cartographie régh talre de la st
- Flche d'in das acqué atdes ires sur le isque radon
- Fiche d des acquéreurs at des ires sur f'obligation légale de deébroussalilement

A ire indicaisf, ces phices sunt jointas au présent rapport.

Dosster N° 25-04-0840 #R — 10/ 22
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EXl Cabinet

PREFET

DU VAL-D'OISE
Liberté

Egalité

Frateraité

Arrété n° 2024 - 0033

portant abrogation des arrétés relatifs 2 I'information des acquéreurs
et locataires sur les risques dans le Val-d'Oise

Le préfet du Vald'Oise
Chevalier de ‘Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 relatifs a

Finformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques, R 563-2 a R 563-8, D 563-8-1 relatifs 4 la prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de Ihabitation, notamment ses articles L 2714, L 271-5;

Vu le décret du Président de la République du @ mars 2022, nommant monsieur Philippe COURT,
préfet du Val-d’Oise (hors classe} ;

Vu fe décret du Président de la République du 15 février 2022, portant nomination de rmonsieur
Thomas FOURGEOT en qualité de sous-préfet, directeur du cabinet du préfet du Val-d'Oise ;

Vu le décret 2022-1289 du 1% octobre 2022 relatif 2 l'information des acquéreurs et locataires sur les
risques ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d’Oise n° 112491 du 25 novembre 2070 relatif a l'information des
acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le Val-d’Oise ;

Vu l'arrété du préfet du Vai-d'Oise n° 130072 du 14 juin 2013 modifiant l'arrété n° 112491 du
25 novembre 2010 relatif 2 I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le Val-d‘Oise ;

Vu les arrétés relatifs 3 'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques dans chacune des communes exposées a un risque faisant l'objet d'un
PPRN ou d’un PPRT, approuvé ou prescrit ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n° 22-140 du 19 septembre 2022 modifiant larrété 22119 dv
25 avril 2022 donnant délégation de signature 3 M. Thomas FOURGEOT, directeur du cabinet;

Considérant que larticle L 125-5 du Code de I'Environnement a été modifié par la loi n° 2021-1104 dv
22 a00t 2021 et quil en résulte que son point |1l a été abrogé;

Considérant qu'il convient d'abroger l'arrété listant les communes exposées a un risque faisant
I'objet d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) ou d'un plan de prévention des risques
technologiques (PPRT), approuvé ou prescrit ;

Sur proposition du directeur de cabinet ;

ARRETE

Article 1: Les arrétés du préfet du Val-d'Oise n° 112491 du 25 novembre 2010, n® 130072 du 14 juin
2013 ainsi que tous les arrétés, relatifs & Iinformation des acquéreurs et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques, propres 3 chacune des communes du Val-
d'Oise concernées par cette obligation, sont abrogés.

AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
a linformation des acquéreurs et locatalres sur les risques dans le Val-d'Olse

Dossier N° 25-04-0840 #R - 11/22
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Article 2: L'information des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs auxquels ils
sont susceptibles d'étre exposés dans le département, est consignée dans le Dossier Départemental
sur les Risques Majeurs (DDRM). La liste des communes concernées est annexde au dossier.

Article 3: Les locataires ou propriétaires d'un bien situé dans une commune exposee a un risque
peuvent télécharger le formulaire « état des risques » sur le site https:/lerrial.georisques.gouv.fr/#/

Article 4: Les fiches d'information sur les différents risques sont disponibles sur le site www.
georisques. gouv. fr

Article §: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification'.

Article 6: Le directeur de cabinet est chargé de l'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I’Etat dans le Val-d'Oise.

Fait 3 Cergy, le 24 JAN. 2024

Le préfet,
el

Philippe COURT

| Délais et voies de recours Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
dans un délai de 2 mois 4 compter de la réception de sa notification, Le tribunal administratif de Cergy-Pantoise peut
également &tre saisi directement par les personnes physiques et morales par l'intermédiaire de application
‘Télérecours  citoyens’  (informations et accés av  service disponibles 3  |‘adresse  suivante:
hetps://www.télérecours.fr).Dans ce méme délai de 2 mois, il peut : s0it faire I'objet d'un recours gracieux auprés du
préfet du Val-d'Oise ; soit faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre de I'Intérieur, Direction des Libertés
Publiques et des Affaires Juridiques - Place Beauvau - 75 800 Paris cedex 08. Lexercice d'un seul des recours gracieux ou
hiérarchique proroge la possibilité de saisir le tribunal administratif.
AP SIDPC n® 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
a l'information des éraurs et | Ares sur les risques dans le Val-d'Oise

Dossier N° 25-04-0840 #R - 12/22
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

F¥ Zonage slamique de la France
= en vguow desues e fer mai 2313
tan. O 363:8-1 el cooe de Fon oo nement)

ERP

Information acquéreur — locataire {IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de |a France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir Ia cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en S zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et teur rdle dans |a gestion de crise):

| —batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

24" Zones de sismicits i :
v s (i folbrey sitant un séjour de longue durée
= - 2 (taible) = . .
‘?" + 3 (modérda) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

iy

.t

== 4 (moyenne)}

== 5 (forto)

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n’est impaosée ;
- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune Rbgles CPMILECS c::ngll:‘cs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
T exigence Zones3/4 Zonas de I Eurocode 8 sont impost?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECS
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
-%é? 5 H
n SR A“_‘“"‘ Eurccode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
Iv; ; — Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
ﬂ exigence Eurccode 8 www.georisques.gouv.fe/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moin

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www gronsques.gouv.fr/minformer-sur-ur-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? ~> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 25-04-0840 #R
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Z2onage réglementaire

2ones de sismicté

Contour cornmune {GN 2018

O Limites communales

@ Moyenne
@ Forte

Dot
O Trés faible
# Faible
N
Y
1]

& Modérée

Fond de carte imaptiler
Doannees sismques MTES 2010

2km
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Be LA rasmion Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
Ecﬂwﬂlggf

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

2 Le zonage radon sur ma commune

o)

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que fe radon?
France métropolitaine

L I —

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. il est issu de la désintégration de F'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans ['air, le sol, 'eau avec une concentration
trés varlable d’un lieu 2 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression, |
température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos!
comme les bitiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées. ﬂ
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d‘air {Bg/!
: m*) et le niveau moyen de radon dans Fhabitat francais est inférieur 3 100/
Bg/m’. 1l existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
'f:::ﬁ:‘-‘:ﬁlﬁ:n'-:mamm"m‘mmmm"“mm “ concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® =one b porenmel radon signficont matiére d’aération et de chauffage.

zers 5 gotent 8l raden fa ule

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
POMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb} qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur Irradiation.

A long terme, Finhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & Fexposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décas par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuetlement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de Pagence régianale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de Faménagement et du logement {DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire Pexposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire Ia concentration en radon dans son habitation :

¥'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

¥’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ velller & Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et  changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer Pétanchéité de Finterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont i choisir et & adapter  son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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ET DE LA COHESION sur le risque radon
=
Le potentiel radon des sols
Mie potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium ﬂ

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
!l ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la |
u gualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité. gj

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif {zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pices aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre i,',|

|| de détecteurs A placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et i
une chambre.

si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particulidre n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de F'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systames de ventilation...}.

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Ba/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 3 chaisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisirles |
salutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficuttés de réalisation ou de

leur coiit. A P'lssue des travaux, il convient de réaliser de nouvelies mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

fenatres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de Vair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement ul
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

d Yévolution de sa situation. !

2= a3
= s

T

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territaires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de Ia santé et de I3 prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et—environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mal 2023 article L.125-5 du code I'environnement

Dossier N° 25-04-0840 #R () 17/22
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 80 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

ey, LW M

Terrain r it fes oblig

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

de déb illement, source : ONF.

Io

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement, |l s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d'incendie. Sonmt concerndes toutes les
constructions situées 3 Iintérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ov

garrigues classés i risque d'incendie.

Cette obligation reléve de Ia
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété. :

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

" Le préfet ou ke maire peut porter cette obligation 3100 métres,

Dossier N° 25-04-0840 #R
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Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025

QUELLES REGLES $‘APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 3 Fadresse suivante :
hitps:/fwww georisques gouv. fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligationsdegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas & débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

o les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d‘autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, Iintégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

¢ aux terrains situés a proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celleci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceyvre, etc.; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
s et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d'aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 matres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 3 réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

o informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de couyrrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mames le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d‘accés au bout d‘un mois 4 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans |a fimite du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement.
? Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.

Dossier N° 25-04-0840 #R -
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Informations acquéreurs - locataires (1AL) - Version : janvier 2025

EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 2 lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Sila superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
U7} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
L.} Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

:__2 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source ; IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillernent doit étre réalisé de maniare continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
débarder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réallse
les travaux las plus Importants

les modalités précises de mise en ceuvre du -
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !
Le ddebroussalllement‘comprenfi plusieurs types de t.ra‘vau.x. Au prlntemps, on entretlent
* des travaux de réduction importante de la végétation,

qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d'arbustes, et on nettole

travaux recommandés durant les saisons d’automne et F :

d’hiver;
I'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste 3 <
maintenir une faible densité de végétation au sol en a
coupant les herbes et les broussailles ;

¢ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 2 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.

Dossier N° 25-04-0840 #R -
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Informations acquéreurs - focataires (TAL) - Version : janvier 2025

QUE RISQUEZ-VOUS S1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer Vincendie de son habitation, mettre Ienvironnement et soi-méme en

danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

= des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

o uyne franchise sur le remboursement des assurances.

. =

Maison non débroussaillde, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF. ™. .

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier

EXR

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Luteret
Egalint
Fratermerf

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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Attestation d’assurance

=
o
2
1\ 7 =
vy
w
AXA France IARD, atteste que : AB DIAG 95 I:
Madame Sophie TRANCA et Monsieur Flavien ROUILLARD <
1 bis boulevard Cotte
35880 ENGHIEN-LES-BAINS
Beneficie du contrat n” 10755853504 souscrit par AGENDA France garanlissant les conséquences pecuniaires de la Responsabifite Chile pouvant tui incomber
du fait de Pexercue des aChwitds garantes par ¢ contral.
Ce contrat a pour objet de :
- Sawisd ik edictées par I 0" 2005 - 655 du § juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1113 du S septembre 2005,
codifié aux artiches R271- LAR 212-4 el LZ71-4 3L 27146 du Code de fp etdal ainsi que ses textes subséquents ;
- Garandrl’ b contre les & péeuni e 1a retp R clvile prof qu'll pout encouris 3 MNégard @’ autrul du falt det
activites, tefles que déclardes aux D ! Particuli¢res, 3 savoir ;
Sont couvartes les activitss suivantes, tous résene que hes ¢ p de Vassuré, p ¥ ou que lag P deses
salarids diont ¢l cortifides par un argani dditg, fongque L V'exige, ex ce pour Fensamble des diagnottics rdakisés :
g AstH, DAPP et e DTA, dwaluatian parlodique da I'dlat dé canspevation des matdriaus ot produsts contenant di Famiante,
readrage ke C, repdragn avant travaux immaubler Bt eximen viuel 3pebs travaue de retrait de maté ot produis de Famiante, dant
Tout type de batument et plus géneralement dung Toul type d'cuvtags ou 0 équipement de génis chdl. [Amiante AVEC mention)
Aepérage smiante avant lavaux sutres ks ‘ ¢e transpart)
Constat de risque d'exposition au plomb {CREP), parties privatives et parties comnmunes
Repérage de plamb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussidres
Etat de Minstallation intérigure d’slectricité, parties pri eLparties
Etat de I'instafaton intéreure de gaz
Oragnostic termites avant vente, parties privatlves et parlies communes
Repdrage de termites avant travaue
Etat parasttaire - Dlagnostic Mérules
Disgnostic de performance énergélique (DPE) tous types de bitiments
Diagnostic de performance énergetique (DPE] projeté
Adtalaation des attestations de prise en comple de fa réglementacon thermique pour les malsons individuelles ou accoléas
Consed et Etude en rénovation ¢ncrgdtique sans mie en sewre des préconisatians
Audit & & gl ire de ba ne comportant qu'un seul logement
Mpsurage surface privative {Carrez)
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Rolevés de surfaces
Plans et croquis 3 'exclusion de toute achvité de conception
Reltrat die cotes pour 3 réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe feu dans tes immeubies dhabltation
Fiche de tensagnement Immeuble PERVAL / Bien
Erar des leuy locatif
Constat logement décent
Prét conventionné - Prét 4 taux zéro - Normes d'habitabilité
Détermination de la cancentration en plomb dans I'eau des canallsations
Instaliation de détecteurs de fumée
Diagnostie téiéeravail
Dsagnostic de performance numérique
o des ' d au phénomeéne de de terrain dil
Ftat des nulsances sonares wéchennes [ENSA]
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Milliemes de copropriété. tantitmes de charges
Dlagnostic Technique Global (DTG} / Projet de Plan Plurlannuel de Travaux IPPPTY
Garantie RE Professionngile ; 3 000 000 € par sinisire et par année d’assurance et par Cabinet.
La prézonte artestanon e peut engager CAssureur au-oela des limites o conditions du contrat auquel clie 10 réfere.
52 volldité cesse pour [es risgques situds 3 T"Etranger dés lars que T'assurance de ces dernigst do dtre s gt formé 3 13 Legislation Locale auprés
A Assureurs agreds dans la nation considérée
13 présinte altestation est valable pour la periode du 1 anvier 2025 au 17 janvier 2026, 1ous téseive du paterment de Iz prime et des possibilés de
susperan ou de résillition ¢n cours d'innée d'assurance pout les 34 prevas par e Code des Asturances ou le contrat,
Etablle A PARIS LA DEFENSE, Je 20 dédcembre 2024, pour ka Sodété AXa
Witles Ternars Wotssn Frentn
el ererind T L]
. fae A) Sregy
P e i
AXA France IARD SA
Sockdts su caphtel do 214 798 030 Eurms 7
Boge soral | 113, Torrawes de TASCN 83797 Manterns Codex 727 0A7 480 NC.S. Nanterro
RN r8 par lo Cocy da <TVA "R 34 T30 057 060
\ Opératians dasiurines srondedey de TVA «irt, 218 COI - sauf pour by garantioy porties par AXA Assistance /
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AB DIAG 95

Dossier N° 25-04-0840 #ENS

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA Bkl

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Etat des nuisances sonores aériennes
(ENSA)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

- N
Adresse : 3 Rue Charles Péguy
95380 LOUVRES
Référence cadastrale : Al /126
Lot(s) de copropriété : 98-110-154
Nature de 'immeuble : Immeuble collectif
Destination des locaux : Habitation
Date de construction : 1969
o Contexte de la mission : Avant vente [0 Avant mise en location )

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire de I'immeuble
[0 Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-04-0840 #ENS

Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr e

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B m
SIDIANE
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DIAGNOSTICS

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes

B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références Iégales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font ['objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit &tre communiqué au futur acquéreur ou locataire.

Ce document comporte :
> Lindication claire et précise de cette zone ;
> L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;
> La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit 3 la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document quin'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMIES (PEB)

L'immeuble objet du présent état est situé :
L1 En zone de bruit fort A O En zone de bruit fort B U En zone de bruit modéré C
En zone de bruit D Ul Hors zone de bruit

DATE D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 28/04/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

7 N N

Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

XIS NIBYN T¢i1:0134249765

PIFXENIORMII@SY SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 71128

- Jk_ J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Dossier N° 25-04-0840 #ENS - 2/a
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L112-3 du code de
F'urbanisme) et doivent & ce titre étre notifiées & I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état est &tabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 07-44 du 03/04/2007 mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES

Situation de Fimmeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui X non
révisé X approuvé date 03/04/2007
1 Si oui, nom de 'aérodrome : Paris CDG
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Sij oui, les travaux prescrits ont été réalisés
B Llimmeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d’un plan d’exposition au bruit définie comme :

zone A zone B2 zone C3 zone D4 X
(bruit fort) (bruit fort) (bruit modéré)

1 Intérieur de la courbe d'indice Lden 70
2 Entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62
3 Entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55

4 Entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50
(Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts et sous
réserve des dispositions de l'article L112-9 du code Furbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attnibuables fait
I'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture. )

Nota bene : Lorsque ie bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d’exposition au bruit est consuitable sur le site internet du Geoportail de linstitut national de l'information
géographique et forestiere (IGN) a I'adresse suivante : www.qeoportail.gouv. fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit & la mairie de la commune ou est sis l'immeuble.
Régles de délimitation : voir Articles R112-1 4 R112-3 du code de |'urbanisme

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

TKIMMO Fait le 28/04/2025
a MERY SUR OISE

Information sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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CARTOGRAPHIE

§

[ ——

Légende

- Zone de bruit fort A

]:' Hors zone de bruit
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin —

95540 MERY SUR OISE
Dossier N° 25-04-0840 #5C

AGENDA Baiakits

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
v

Désignation de 'immeuble

'a N
Adresse : 3 Rue Charles Péguy
95380 LOUVRES
Référence cadastrale : Al /126
Lot(s) de copropriété : 98-110-154 N° étage : 2eme
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1969
\. J

Désignation du propriétaire

Propriétaire : TK IMMO - 3 Rue Charles Péguy 95380 LOUVRES

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de |'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Sophie TRANCA

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25-04-0840 #SC
Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr s EE

Chagque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 7112B

SIDIANE
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références Iégales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait |'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées 3 Vaide d’un métre ruban et d’un télémetre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément 4 la jurisprudence constante {Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le reglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 82,60 m?
(quatre-vingt deux métres carrés soixante décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 21,34 m?

Constatations diverses
Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.
I appartient aux propriétaires de contréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser métre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (2}
Appartement
2éme étage
Entrée 7,78 m?
Salle d'eau 3,67 m?
wcC 1,04 m?
Cuisine 8,64 m?
Buanderie 1,53 m?
Séjour 19,59 m?
Loggia Loggia 4,21 m?
Chambre 1 14,55 m?
Bureau 3,38 m?
Chambre 2 7,06 m?
Chambre 3 15,36 m?
Terrasse Balcon 17,13 m?
Sous-totaux 82,60 m? 21,34 m?
Sous-totaux 82,60 m? 21,34 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 82,60 m? 21,34 m?
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’)‘\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGNOSTICS

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 26/04/2025 Etat rédigé 2 MERY SUR OISE, le 28/04/2025

f S d N\

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de 'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

YNEIAN|DY-N Téi: 0134249765

IVl MeRllEs] SIRET : 928 710 995 00012 — APE : 71128

\_ J W,

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis
B Planche 1/2 : Appartement - Sous-sol

B Planche 2/2 : Appartement - 2éme étage

Légende

| Surface privative Surface non prise en compte
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/}K SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) by

AGENDA

DIAGNOSTICS

Adresse de I'immeuble: 3 Rue Charles Péguy
PLANCHE DE REPERAGE US

LANC EPERAGE USUEL 95380 LOUVRES

N° dossier: 25-04-0840

N°planche:  1/2 | version: 1 [ Type: Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bédtiment — Niveau: Appartement - Sous-sol

Document sans échelle remis 2 titre indicatif

=

Dossier N° 25-04-0840 #SC ‘ a/6



/;{ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

GENDA

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'immeuble: 3 Rue Charles Péguy
95380 LOUVRES

N° dossier: 25-04-0840

N°planche:  2/2 ] Version: 1 L Type:  Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - 2&éme étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

@ Loggia

Séjour

Cuisine

Chambre 1

14,55 m?
Terrasse

Buanderie wC

Bureau

Chambre 2

Salle d'eau

Entrée

| 7,78 m*

7
f
|

Chambre 3
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

*  BESPONSAQILITE COVILE ENTREPRISE
=
Q
P
A A - ._
)
i)
AXA France IARD, atteste que : AB DIAG 95 I:
Madame Sophle TRANCA et Monsieur Flavien ROUILLARD <

1 bis boulevard Cotte
95880 ENGHIEN-LES-BAINS
Bénehicie du contrat n” 10755853502 sauscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de 1a Responsabilité Civile pouvant lui incomber

du foit de l'exercice des actwités E2ranties par co contrat,
Ce contrat a pour cbjel de

obligations £dicté n' 2005 - 655 du & juin 005 e1 son décret dapplication n * 2006 - 1114 du S septembre 2006,
codillé auz articles R 271- L SR 212- & et L 271- 4 3L 27146 du Code de la construction et de Ihabitation, ainsi que ses textes swhibquents ;
- Garantir 'Atsund contre fes & dala biitd chllo profesd qull peut entourir 3 égard dautrul du falt des
activites, tefles déclarées aux DI 7 i & savoir
Sont couvertes les 3ctivites sulvantes, sous réserve que les de 'assund, p phytigue ou que les de 18
salaries alent étd cortifides par un i lorsgue La régls Vxdge, et ce pour ¢ des diag réalives ;
pétagaliiips Anr g d DAFP et do DTA, dvaluation parodique te I'#lat d de % B produtt ¢ A Famisnte,
repdrage iste C, repdragn avant travaux imome usies bt suamen wituel apedy travaue de retrait de 1 et produits de I'amiante, dant
Tout type de bitiment &t plug BENerdgment dans 10Ul Type ¢ DU i ou 1 eaupemaent de bnie chl, [Amiante AVEC mention)
Reperage amiante avant Uavaus sutres I et inf de ransport)

Cotstat de risque 3 exposilon du phomia ICREP), partley privin ives el parties comiunes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussibres
ELat de Vinstallation intérieure d'Electricité, parties privalives et parties communes
Etat e Finstalation Intérieure de gaz
Dragniostic lermites avant vente, parties privatives et partles communes
Repérage de termites avant (ravaue
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Disgnostic de performance énergétique (DPE) tous types de biliments
Diagnostic de performance éncrgétique [DPE) projeté
Retalsation des attestations de prise en comple de la réglernentation thermique pour fes maisons individoefles ou accolées
Consed ot Etude ¢a réncvation éncrgénique sans mise e oruvTo dos préconisations
Audit & ¢ ) ire de bal ne comportant qu'un seul logement
Mesurage surface privative {Carvez)
Mesurages surfaces hahitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans et roquis b Fexclusion de toute activié de conception
Reiow: de cotes paura realkiation de plans d*évacuation et constar visuel de présence au non de portes coupe feu dans les mmaubles d'habitadon
Fiche de ranseignement immeuhle PERVAL / Bren
Etar des leux locatif
Constat ogement décent
Prét conventionnd - Prét 3 taux zévo - Normes d"habitabité
Déterminatian de |3 concentration en plonth dans I'eau des canalisations
instalation de détecteurs de fumse
Diagnestit tetétraval
Diagnostic de performance numérique
dimpositon dis ! Bi ay phénoméne de de terrain d
Elat s nubsances scnores sislennes [ENSA]
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Millie de copropriété, i de charges
Diagnastic Technique Global (DTG) / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux {PPPT}

Gargntie RE Professionnedle ; 3 000 000 € par sinisire et par année d'assurance et par Cabinet.

L3 présente attestation ne geut engager FAssurcer au-dela des iimited ot conditions du contrat uguel elie 1o réfare.
53 validlité cesse paur les rligues wtuds 3 IEtranger dos lors que Fassurance de ces dernigis do Stre soustrite conformément 3 Ia Législation Locale auprés
" Assureurs agréds dans b nation consdérée

La prédsente atteitation est valabli pour ls péviode du 3% janvler 2025 gu 1= Jarwidier 2026, souns risatve du paiement de 13 prime et des possibiltés de
suspemion eu de 1f3ialion en couss dannée d'assurance pous les cas prevas par ke Code desy Assurances ou le contrat.

€tablie 8 PARIS LA DEFENSE, le 20 décembre 2024, paur b Sodété Axa,

AXA France IARD SA
Socidid enonyme ou capital do 214 796 030 Euros 11
S sorial | 119, Tarravses e TASC 07727 Nanterrs Coden 722 047 48O LS. Nanturra
Fireprine rigle i le Code del BLurBNCH - TVA mirscommuniutiing n* B 14 722 057 400
\ Opérations o' mauninees oxondrey e TVA + i, J81:C €8I« wuf poyt les garantios poeties par AYA Aiistines /
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